WOHNEN IN AUGSBURGS SUDEN

PLUSBAU

Ein Projekt der ~ Guml®d
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® ,Am Himmelweiher” ist unser neues

Projekt in Augsburg-Goggingen mit sechs

Hausern und hochwertigen Wohnungen

zwischen 31 und 180 Quadratmetern.

Ein attraktives, zukunftstrachtiges Umfeld

sowie die Lebensqualitat der altesten

bayerischen Stadt machen die Wohnungen

n

~Am Himmelweiher” zu einem besonders

iberzeugenden Angebot.

Alle 3D-lllustrationen nicht verbindlich in Farbausfiihrung und Detailgestaltung



& DAS OBJEKT

+~Am Himmelweiher” haben wir unser neues Projekt in
Augsburg-Goggingen genannt. Nicht ohne Hintergrund,
denn der Himmelweiher wird tatsachlich ein in unmittel-

barer Nahe gelegenes Gewasser sein, das der Park-

anlage vor der Haustiire eine besondere Qualitat verleiht.

Ausgehend von den im Bebauungsplan festgelegten
Gestaltungsrichtlinien prasentiert sich die Gebaude-

architektur traditionell-werthaltig.

GENERATIONENVERBINDEND

Der Wohnungsmix aus Appartements bis hin zu groB-
zligigen Penthausern spiegelt die Philosophie eines
generationentibergreifenden Miteinanders, das sowohl
Studierende als auch junge Familien und altere Men-

schen ansprechen kann.
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OKOLOGIE UND KFW60
Zu den inneren Werten der Wohnungen gehdren neben
einer komfortablen Grundausstattung wie z.B. Parkett-
boden im Wohnbereich und FuBbodenheizung auch
diverse okologische Ansatze wie die auf Solartechnik
beruhende Warmwasserbereitung. Zudem wurde die
Planung des Gebaude-Energiehaushaltes darauf abge-
stimmt, dem 60 %-Standard
der KfW (Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau) zu entspre-
chen. Der Standard legt fest, dass der Energieverbrauch

des Gebaudes nur 60 % des gesetzlich zulassigen Ver-

brauchs ausmachen darf. Der Vorteil fiir unsere Kunden:

Durch die Bauausfithrung gemaB KfW-60-Standard hat
die Plusbau GmbH die Voraussetzung dafiir geschaffen,
dass Kaufer der Immobilie einen zinsgiinstigen Kredit

bei der Kf\W beantragen konnen.

Ubrigens: Den Wobhlfiihl-Charakter der eigenen vier
Wande konnen Bewohner der obersten Etage noch
steigern: Sie haben die Mdglichkeit, sich einen Kamin-
anschluss fiir ihren Schwedenofen setzen zu lassen und

profitieren von einer komfortablen Raumhdhe.

FLEXIBEL GEPLANT

Die Kombination aus unserer planerischen Flexibilitat
und groBer Kundenorientierung erméglicht die Zu-
sammenlegung neben- oder iibereinander liegender
Wohnungen zu einer groBeren Einheit. Der Verwirk-
lichung einer individuellen Traumwohnung zu reellen

Konditionen steht dadurch nichts im Wege.

Nicht nur junge Familien werden die ungewdhnlich
groBen Garten nach Siiden und Norden zu schatzen
wissen, die zu den Erdgeschosswohnungen gehdren.
Alle Gibrigen Wohnungen verfligen tiber mindestens
einen groBziigigen Balkon (mit Ausnahme von vier
Appartements im Haus 1, die groBziigige Fensterfronten

mit Sonnenschutzverglasung erhalten).

Zwei Kinderspielplatze fir unterschiedliche Alters-
gruppen gehoren zur Anlage. Der Platz, der fiir die klei-
neren Kinder vorgesehen ist, wird so angeordnet, dass
Eltern auch vom Balkon aus ihre Sprosslinge im Blick-

feld behalten konnen.
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Der Name ,,Am Himmelweiher” ist dabei kein Fantasie-
begriff — er bezieht sich vielmehr auf einen grundwas-
sergespeisten Teich, der zeitgleich und in unmittelbarer
Nahe zu unserem Bauvorhaben als Teil des 6ffentlichen
Griins realisiert wird.

Das Gesamtbauvorhaben ,Siidlich der Friedrich-Ebert-
StraBe” ist ein lebendiger Mix aus Geschosswohnungs-
bau, Reihen- und Einfamilienhausern — es wachst hier
ein attraktiver neuer Stadtteil im Augsburger Stadtteil

GAggingen.

Attraktiv ist das Umfeld unseres Bauvorhabens ,Am

Himmelweiher” jedoch nicht allein aufgrund der

Himmelweiher

Planung seiner Gebaude und seiner Infrastruktur. Der
Stidrand Augsburgs stellt in vielerlei Hinsicht eine

interessante Wohnlage dar.

PERFEKTE VERKEHRSANBINDUNG

Von unsererer Wohnanlage ,Am Himmelweiher” aus ist
die B17, die direkte Verbindung in die bayerischen
Alpen und ins Allgau, schnell zu erreichen. Im Norden
flihrt sie nach Donauwdrth bzw. Niirnberg. Gleichzeitig
ist sie die Augsburger Westtangente zur ziigigen Um-

fahrung der Innenstadt.
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Der Stadtteil Goggingen ist tiber Bus und StraBenbahn
hervorragend ans OPNV-Netz angeschlossen.
Mit Fertigstellung unseres Bauvorhabens wird zudem

eine weitere Buslinie eingerichtet.

GROSS- UND KLEINSTADT ZUGLEICH

Sowohl mit dffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit
dem Auto ist die Augsburger Innenstadt mit ihren kul-
turellen Angeboten, ihren Geschaften und Altstadt-
Oasen nur wenige Minuten entfernt. Doch Goggingen
als ehemals eigenstandige Gemeinde hat weit mehr zu
bieten als das, was man fiir den taglichen Bedarf bend-
tigt. ,Am Himmelweiher” wohnt man aufgrund der
charmanten kleinstadtischen Infrastruktur des Stadtteils
gleichzeitig in einer Kleinstadt und einer GroBstadt.
Und man befindet sich faktisch in einem neu entste-

henden, wohl durchdachten Stadtteil.

Wandelgang auf dem Geldnde der Hessing-Kliniken

Gepflegte Greens auf dem nahe gelegenen Golfplatz

HOHER FREIZEITWERT

Goggingen ist eine sehr begehrte Wohnlage wegen
seines hohen Freizeitwertes. Von hier aus ist es nur ein
Katzensprung in die Wertachauen oder in die West-
lichen Walder, wo man als Wanderer, Spazierganger
oder Radfahrer schier unbegrenzte Mdglichkeiten vor-
findet. Die nahe gelegene GolfRange ermdglicht eine
9-Loch-Partie nach Feierabend ebenso wie das Training
auf der groBziligigen Driving Range. Und auch fiir
FuBballfans wird Goggingen bald eine Pilgerstatte wer-
den, denn die neue FCA-FuBballarena wird 2008 hier
errichtet. Hier im Augsburger Siiden wird investiert, der
Stadtteil lebt und bietet damit die beste Garantie fiir

die Werthaltigkeit einer Immobilie.



BILDUNG

Doch nicht nur Freizeit hat in Goggingen einen hohen
Stellenwert. Auch die Themen Bildung, Ausbildung und
Medizin sind hier zu Hause. Unweit unserer Wohnan-

lage befinden sich die Universitat Augsburg, ein Gym-

nasium, eine Madchenrealschule und drei Volksschulen.

Insgesamt verfiigt Goggingen zudem iiber 14 Kinder-

garten bzw. Kindertagesstatten.

MEDIZIN

Uberregionale Bedeutung genieBt die Hessing Stiftung

in Goggingen, ein medizinisches Kompetenzzentrum

Kultur-Kleinod: das Kurhaustheater

mit orthopadischen Fachkliniken, einem Rheuma-
zentrum und einer geriatrischen Rehabilitationsklinik.
Friedrich von Hessing, der Griinder der Hessing Kliniken,
lieB seinerzeit zur Erbauung, zur Entspannung und zur
psychischen Regeneration seiner Patienten ein spekta-
kuléres Theater errichten — das Kurhaustheater. Nach
seiner Restaurierung in den 1990er Jahren wurde der
Marchenpalast aus Stahl und Glas wieder zum kulturel-
len Anziehungspunkt und zur absoluten Sehenswiir-
digkeit in der Fuggerstadt. Das Beste:

Er ist nur einen Steinwurf von unseren Wohnungen

entfernt.
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AUGSBURG — DIE STADT

ROMER-, BRECHT- UND FUGGERSTADT

Augsburg in wenige Worte zu fassen, ist nicht einfach.
Klar ist: Man befindet sich in der drittgréBten und altes-
ten Stadt Bayerns. 15 vor Christus griindeten die Romer
hier eine Siedlung namens Augusta Vindelicorum. lhre

groBte Bliite erlebte die Stadt wahrend der Renaissance,

Quellnymphe am Augustusbrunnen

Die weltberiihmte Fuggerei aus der Vogelperspektive

Das Wahrzeichen der Stadt: Rathaus mit Augustusbrunnen

als sie — nicht zuletzt durch das Wirken der Kaufmanns-
familie Fugger — ein Welthandels- und Bankenzentrum
wurde. Bauwerke aus dieser Zeit pragen bis heute das

Gesicht des Zentrums.

Augsburg ist in jeglicher Hinsicht eine ideale Stadt zum
Wohnen, weil sie sich einen ganz eigenen Charme
bewahrt hat, der das Bodenstandig-Schwabische mit
bayerisch-frohlicher Lebensart verbindet. Augsburg ist
eine ibersichtliche GroBstadt mit hohem Freizeitwert,
deren Potenzial auch auBerhalb Bayerns zunehmend

registriert wird.

Denn nur 29 Zugminuten von Miinchens City entfernt,
bietet Augsburg vergleichsweise glinstiges Kaufen und
Mieten. Und das, obwohl die Stadt einiges zu bieten hat.
Augsburg gilt zum Beispiel als die ,nordlichste Stadt
Italiens”: eine Renaissancestadt mit einem sehenswer-
ten historischen Zentrum, das mit prachtigen Fassaden,

herrlichen Prachtbrunnen und einer stimmungsvollen,



Ein Renaissancejuwel: der Damenhof

verwinkelten Altstadt lockt. Gleichzeitig ist Augsburg
eine liebenswert griine Stadt, wie die Goldmedaille beim
Europaischen Wettbewerb fiir Griin und Blumen in der
Stadt belegt. Viele Parkanlagen, Zoo und Botanischer
Garten zdhlen dazu; das im Sommer beliebteste Griin
sind allerdings die Biergarten und die vielen StraBen-
cafés mit stidlandischem Ambiente. Die zahlreichen
Museen lassen auch bei Regenwetter keine Langeweile

aufkommen.

Und abends ist etwas los — jede Menge Theater, ein
bayerisches Kabarett-Zentrum in der Altstadt, Restaurants
und Kneipen tragen zur Lebensqualitat bei. Am Wochen-

ende lockt zudem das griine Umland: Ausflugsziele,

Rad- und Wanderwege, Badeseen oder Golfplatze finden
Sie nahe den Stadtgrenzen. Und wem das noch immer
nicht reicht: Miinchen, die bayerischen Seen, das Allgau

und die Alpen liegen praktisch vor der Haustiire.

Prachtvoll: die Fassade des Zeughauses von Elias Holl
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DIE GRUNDRISSE




HAUS 1 - EG

Terrasse
F/2=2,18 m?
(F=4,36 m?)

Terrasse
F/2=2,18 m?
(F=4,36 m?)
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Terrasse
F9a2 m FI24.82 m?
(F=9,64 m?) (F=9,64 m?)

Terrasse
F/4=2,00 m?
(F=8,00 m?)




Wohnung 1
1 ZKnB 31,57 m’
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Wohnung 2

1 ZKnB 37,92 m?

Wohnung 3
1 ZKnB 36,51 m’

Wohnen/Kochen/Schlafen 20,11 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 24,93 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 24,83 m?
Abst. 0,90 m? Abst. 0,54 m? Abst. 0,80 m?
Bad 5,32 m? Bad 5,18 m’ Bad 5,00 m?
Flur 3,06 m’ Flur 2,45 m? Flur 3,88 m?
Terrasse 2,18 m? Terrasse 4,82 m? Terrasse 2,00 m?

Grundrissdarstellung mit Gartenanteilen

Wohnung 4

1 ZKnB 40,11 m?

Wohnung 5
2 ZKnB 44,03 m’

Wohnen/Kochen/Schlafen 25,08 m’ Wohnen/Kochen 20,56 m’
Abst. 0,63 m’ Schlafen 12,01 m?
Bad 5,18 m? Abst. 0,90 m’
Flur 4,40 m? Bad 5,32 m?
Terrasse 4,82 m? Flur 3,06 m?

Terrasse 2,18 m’




HAUS 1 - 0G 1

Balkon
F/2=2,19 m?
(F=4,38 m?)

F/2=2,19 m?
(F=4,38 m?)
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-~
~
-~

Uberbauung geméB Bebauungsplan

Balkon
F2=4,79 m?
(F=9,58 m?)

Balkon
Fl2=4,79 m?
(F=9,58 m?)




Wohnung 6
1 ZKnB 31,58 m’
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Wohnung 7

1 ZKnB 37,92 m?

Wohnung 8
1 ZKnB 34,54 m’

Wohnen/Kochen/Schlafen 20,11 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 24,93 m’ Wohnen/Kochen/Schlafen 24,83 m?
Abst. 0,90 m? Abst. 0,54 m? Abst. 0,80 m?
Bad 5,32 m? Bad 521 m Bad 5,03 m’
Flur 3,06 m’ Flur 2,45 m’ Flur 3,88 m’
Balkon 2,19 m’ Balkon 4,79 m?

Wohnung 9

1 ZKnB 40,11 m?

Wohnung 10
2 ZKnB 44,04 m*

Wohnen/Kochen/Schlafen 25,08 m’ Wohnen/Kochen 20,56 m’
Abst. 0,63 m? Schlafen 12,01 m?
Bad 521 m? Abst. 0,90 m?
Flur 4,40 m? Bad 5,32 m?
Balkon 4,79 m? Flur 3,06 m?

Balkon 2,19 m?




HAUS 1 - 0G 2

Balkon Balkon

FI2=219m? [§ FI2=2,19 m?
(F=4,38'm?) OO ‘l (F=4,38'm?)
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Terrasse
F/4=3,06 m?
(F= 12 24 m?)
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Uberbauung gemaB Bebauungsplan

(F=9,58 m?) (F=9,58 m?)




Wohnung 11
1 ZKnB 31,58 m’
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Wohnung 12

1 ZKnB 37,92 m?

Wohnung 13
1 ZKnB 34,54 m’

Wohnen/Kochen/Schlafen 20,11 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 24,93 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 24,83 m?
Abst. 0,90 m? Abst. 0,54 m? Abst. 0,80 m?
Bad 532 m’ Bad 521 m? Bad 5,03 m?
Flur 3,06 m’ Flur 2,45 m? Flur 3,88 m?
Balkon 2,19 m’ Balkon 4,79 m?

Wohnung 14

1 ZKnB 40,11 m?

Wohnung 15
2 ZKnB 34,89 m*

Wohnen/Kochen/Schlafen 25,08 m’ Wohnen/Kochen/Schlafen 20,36 m’
Abst. 0,63 m’ Abst. 0,90 m?
Bad 521 m? Bad 532 m’
Flur 4,40 m? Flur 3,06 m?
Balkon 4,79 m? Balkon 2,19 m?

Terrasse 3,06 m*




HAUS 1 - 0G 3

il | Balkon
F12=2,19 m? || il F2=2,19 m?
(F=4,38 m?) (F=4,38 m?)

[RE——

Uberbauung gemaB Bebauungsplan

Balkon Balkon
F/2=4,79 m? F/2=4,79 m?
(F=9,58 m?) (F=9,58 m?)




Wohnung 16

2 ZKB 70,32 m’

Wohnung 17
1 ZKnB 34,54 m’
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Wohnung 18
3 ZKnB 72,43 m’

Wohnen/Essen 25,08 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 24,83 m* Wohnen/Kochen/Essen 25,08 m?
Kochen 8,37 m? Abst. 0,80 m? Schlafen 16,66 m?
Schlafen 16,66 m’ Bad 5,03 m? Kind 9,27 m?
Abst. 1,72 m? Flur 3,88 m? Abst. 1,72 m?
Bad 521 m? Bad 5,21 m?
Flur 6,30 m? Flur 751 m?
Balkon 1 2,19 m? Balkon 1 2,19 m?
Balkon 2 4,79 m? Balkon 2 4,79 m?

Einblick in Wohnung 9 (3D-Modell, Ausstattung nicht verbindlich)




HAUS 1 - 0G 4

F2=2,19 m? |j i | F2=2,19 m?
(F=4,38 m?) (F=4,38 m?)

Balkon Balkon
F/2=4,55 m? F/2=4,55 m?
(F=9,10 m?) (F=9,10 m?)
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3 ZKnB 72,19 m?

Wohnung 21

%)

hnung 20
1 ZKnB 34,54 m’

Wo

Wohnung 19
2 ZKB 70,08 m?

(19

25,08 m’

Wohnen/Kochen/Essen

Schlafen

Kind
Abst.
Bad

24,83 m’

Wohnen/Kochen/Schlafen

Abst.
Bad

25,08 m’

Wohnen/Essen

16,66 m’

0,80 m?

8,37 m?
16,66 m’

Kochen

927 m’

5,03 m’

Schlafen

Abst.
Bad

1,72 m’

3,88 m’

Flur

1,72 m’

521 m?

521 m?

7,51 m?

Flur

6,30 m’
2,19 m?

Flur

2,19 m?
4,55 m?

Balkon 1

Balkon 1

Balkon 2

4,55 m’

Balkon 2



HAUS 2 - EG

Grundrissdarstellung 90° gedreht

Terrasse
F/2=2,81 m?
(F=5,62 m?)

Terrasse
F/2=2,95 m? | }
(F=5,90 m?)

Terrasse | | TANGED/AN SRR R N SR |\ Apsi | S
F/2=3,20m’ | - —
(F=6,40 m?)

Terrasse

Terrasse
F/2=2,95 m? |
(F=5,90 m?)

Terrasse
F/2=2,75 m?
(F=5,50 m?)




Wohnung 22
4 ZKB 79,67 m’

Wohnung 23
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1 ZKnB 33,61 m?

Wohnung 24
1 ZKnB 33,61m’

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m?
Schlafen 12,53 m? Abst. 0,63 m? Abst. 0,63 m?
Kind 1 11,33 m? Bad 5,32 m? Bad 5,32 m?
Kind 2 12,02 m? Diele 3,09 m? Diele 3,09 m?
Abst. 0,90 m? Terrasse 3,20 m? Terrasse 3,20 m?
Bad 522 m?
Diele 6,54 m?
Terrasse 1 2,81 m?
Terrasse 2 2,95 m?

Grundrissdarstellung mit Gartenanteilen

Wohnung 25

3 ZKnB 68,10 m*
Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m’
Schlafen 12,02 m?
Kind 11,95 m?
Abst. 0,96 m?
Bad 5,53 m?
Diele 6,57 m?
Terrasse 1 2,75 m?
Terrasse 2 2,95 m?




HAUS 2 - 0G 1

Grundrissdarstellung 90° gedreht

——————————————————

__________

B Balkon
F/2=2,66 m?
(F=5,32 m?)

__________
Balkon

F/2=2,66 m? |
(F=5,32 m?)

: : fo) === N

Balkon I | I I /=1
F12=2,67 m?| : : . ! o
(F=5,34 m?) | [

Balkon N B
F2=2,67 m?| k=" tt) U
(F=53am?) [ | > [ =

Balkon
F/2=2,66 m? | §
(F=5,32 m?)

Balkon
| F2=2,61 m?
i (F=5,22 m?)




Wohnung 26
4 ZKnB 79,23 m’
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Wohnung 27

1 ZKnB 33,08 m?

Wohnung 28
1 ZKnB 33,08 m’

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m?
Schlafen 12,53 m? Abst. 0,63 m? Abst. 0,63 m?
Kind 1 11,33 m? Bad 5,32 m? Bad 5,32 m?
Kind 2 12,02 m? Diele 3,09 m? Diele 3,09 m?
Abst. 0,90 m? Balkon 2,67 m? Balkon 2,67 m?
Bad 522 m?
Diele 6,54 m?
Balkon 1 2,66 m?
Balkon 2 2,66 m?

Wohnung 29

3 ZKnB 67,67 m’

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m’
Schlafen 12,02 m?
Kind 11,95 m?
Abst. 0,96 m?
Bad 5,53 m?
Diele 6,57 m?
Balkon 1 2,61 m?
Balkon 2 2,66 m?




HAUS 2 — 0G 2

Grundrissdarstellung 90° gedreht

Z
Terrasse
F/4=3,26 m?

(F=13,04 m?)

]

Terrasse
F/2=7,26 m?
(F=14,52 m?)

Terrasse
F/2=7,26 m?
(F=14,52 m?)

1

[P S

F/2=2,61 m?
(F=5,22 m?)
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Wohnung 31

Wohnung 30

3

4 ZKnB 88,92 m’

4 ZKB 90,28 m’

27,42 m’

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen
Kind 1

21,89 m’

Wohnen/Essen

15,68 m?

528 m’
15,68 m’

Kochen

11,32 m?
11,24 m?

Schlafen
Kind 1

Kind 2
Abst.
Bad

10,76 m’

0,96 m?

11,26 m’
0,90 m?

Kind 2
Abst.
Bad

553 m’

6,90 m?
2,61 m?

Diele

522 m’

Balkon

6,11 m?

Diele

7,26 m’

Terrasse

2,66 m’
326 m’

Balkon

Terrasse 1

7,26 m’

Terrasse 2



HAUS 3 - EG

7
/7 I
i
i

Terrasse Terrasse ,
(Fé2§22,24 ry)z = = F/2=2,75 m
=), m

Terrasse Terrasse
F/2=2,95 m? F/2=2,95 m?
(F=5,90 m?) (F=5,90 m?)

Terrasse Terrasse
F/2=3,20 m? F/2=3,20 m?
(F=6,40 m?) (F=6,40 m?)




Wohnung 32
3 ZKnB 66,97 m’

Wohnung 33
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1 ZKnB 33,61 m?

Wohnung 34
1 ZKnB 33,61 m’

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m?
Schlafen 12,02 m? Abst. 0,63 m? Abst. 0,63 m?
Kind 11,33 m’ Bad 5,32 m? Bad 5,32 m?
Abst. 0,90 m* Diele 309m  Diele 3,09 m?
Bad 522 m* Terrasse 3,20 m? Terrasse 3,20 m?
Diele 6,54 m’
Terrasse 1 2,64 m’
Terrasse 2 2,95 m?

Grundrissdarstellung mit Gartenanteilen

Wohnung 35

3 ZKnB 67,84 m’
Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m?
Schlafen 12,16 m?
Kind 11,69 m’
Abst. 0,96 m?
Bad 5,53 m?
Diele 6,57 m?
Terrasse 1 2,75 m?
Terrasse 2 2,75 m?




HAUS 3 - 0G 1

Balkon
F2=2,61 m?
(F=5,22 m?)

F/2=2,66 m? Fl2=2,66 m’
(F=5,32 m?) (F=5,32 m?)

F12=2,67 m? F/2=2,67 m?
(F=5,34 m?) (F=5,34 m?)




Wohnung 36
3 ZKnB 66,55 m’

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m?
Schlafen 12,02 m?
Kind 11,33 m’
Abst. 0,90 m’
Bad 5,22 m’
Diele 6,54 m’
Balkon 1 2,51 m?
Balkon 2 2,66 m?

Wohnung 37
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1 ZKnB 33,08 m’

Wohnung 38
1 ZKnB 33,08 m’

Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m?
Abst. 0,63 m? Abst. 0,63 m?
Bad 532 m’ Bad 5,32 m’
Diele 3,09 m? Diele 3,09 m?
Balkon 2,67 m’ Balkon 2,67 m?

Wohnung 39

3 ZKnB 67,41 m’

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m’
Schlafen 12,02 m?
Kind 11,69 m?
Abst. 0,96 m?
Bad 5,53 m’
Diele 6,57 m?
Balkon 1 2,61 m?
Balkon 2 2,66 m*




HAUS 3 - 0G 2

{
_____

_________

F/2 7,26 m? F/2 726
(F=14,52 m?) (F= 1452m)
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Wohnung 41

Wohnung 40

)

4 ZKnB 88,66 m’

4 7ZKnB 87,00 m?

27,42 m’

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen
Kind 1

27,42 m’

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen
Kind 1

15,68 m’

15,68 m?

11,06 m’
11.24 m’

10,76 m’

Kind 2
Abst.
Bad

11,14 m’
0,90 m?

Kind 2
Abst.
Bad

0,96 m*

5,53 m’

522 m?

6,90 m’
2,61 m?

Diele

6,11 m’

Diele

Balkon

2,51 m?

Balkon

7,26 m’

Terrasse

7,26 m’

Terrasse



HAUS 4 - EG

Terrasse Terrasse
et |
=), m

Terrasse
255 5%
(F=5,90 m?) (F=5,90 m?)

Terrasse Terrasse
F/2=3,20 m? F/2=3,20 m?
(F=6,40 m?) (F=6,40 m?)




Wohnung 42
3 ZKB 66,97 m’

Wohnung 43
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1 ZKnB 33,61 m?

Wohnung 44
1 ZKnB 33,61 m’?

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m?
Schlafen 12,02 m? Abst. 0,63 m? Abst. 0,63 m?
Kind 11,33 m? Bad 5,32 m? Bad 5,32 m?
Abst. 0,90 m? Diele 3,09 m? Diele 3,09 m?
Bad 522 m? Terrasse 3,20 m? Terrasse 3,20 m?
Diele 6,54 m?
Terrasse 1 2,64 m’
Terrasse 2 2,95 m?

Grundrissdarstellung mit Gartenanteilen

Wohnung 45

3 ZKnB 68,10 m’
Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m’
Schlafen 12,02 m?
Kind 11,95 m?
Abst. 0,97 m?
Bad 5,53 m’
Diele 6,56 m?
Terrasse 1 2,75 m?
Terrasse 2 2,95 m?




HAUS 4 - 0G 1

F/2=2,66 m?
(F=5,32 m?)




Wohnung 46
3 ZKnB 66,55 m’

Wohnung 47
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1 ZKnB 33,08 m?

Wohnung 48
1 ZKnB 33,08 m’

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m?
Schlafen 12,02 m? Abst. 0,63 m? Abst. 0,63 m?
Kind 1 11,33 m? Bad 5,32 m? Bad 5,32 m?
Abst. 0,90 m? Diele 3,09 m? Diele 3,09 m?
Bad 5,22 m? Balkon 2,67 m? Balkon 2,67 m?
Diele 6,54 m?
Balkon 1 2,51 m?
Balkon 2 2,66 m?

Wohnung 49

3 ZKnB 67,67 m’

Wohnen/Essen/Kochen 25,37 m’
Schlafen 12,02 m?
Kind 11,95 m?
Abst. 0,96 m?
Bad 5,53 m’
Diele 6,57 m?
Balkon 1 2,61 m?
Balkon 2 2,66 m?




HAUS 4 — 0G 2

T T
F/2=7,26 m? F12=7,26 m?
(F=14,52 m?) (F=14,52 m?)
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®Wohnung 51

Wohnung 50

50)

4 ZKnB 88,92 m’?

4 7ZKnB 87,00 m?

27,42 m?

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen
Kind 1

27,42 m’

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen
Kind 1

15,68 m’

15,68 m?

1,32 m’
11,24 m?

10,76 m’

Kind 2

Abst.
Bad

11,14 m’
0,90 m?

Kind 2
Abst.
Bad

0,96 m’

5,53 m?

522 m?

6,90 m’
2,61 m?

Diele

6,11 m’

Diele

Balkon

2,51 m?

Balkon

7,26 m’

Terrasse

7,26 m’

Terrasse

Einblick in Wohnung 42

(Ausstattung nicht verbindlich)



HAUS 5 — EG

Terrasse ' Terrasse
F2=2,64m> ™ F/2=2,81 m?
(F=5,28 m?) (F=5,62 m?)

—————————

Terrasse
F/2=2,81 m?
| (F=5,62 m?)

rrrrrrr g
F/2=2,95 m?
(F=5,90 m?)




Wohnung 52
3 ZKB 81,63 m’

Wohnung 53
2 ZKnB 55,16 m’
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Wohnung 54
1 ZKnB 41,68 m?

Wohnen/Essen 34,41 m? Wohnen/Essen/Kochen 24,90 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 28,14 m?
Kochen 7,62 m’ Schlafen 14,35 m? Abst. 0,96 m?
Schlafen 12,16 m? Abst. 1,35 m? Bad 5,78 m?
Kind 9,32 m’ Bad 5,23 m? Diele 3,99 m?
Abst. 1,20 m? Diele 5,24 m? Terrasse 2,81 m?
Bad 5,24 m? Terrasse 2,81 m?

Diele 6,09 m?

Terrasse 1 2,64 m?

Terrasse 2 2,95 m?

Grundrissdarstellung mit Gartenanteilen




HAUS 5 - 0G 1

Balkon Balkon
F/2=2,51 m?> ] F/2=2,69 m?
(F=5,02 m?) i (F=5,38 m?)

_________

o~

i Balkon
F/2=2,69 m?
|| (F=538m’)

Balkon :
F/2=2,66 m?
(F=5,32 m?)
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1 ZKnB 41,56 m?

Wohnung 57

g)

hnung 56
2 ZKnB 55,04 m’

Wo

Wohnung 55
3 ZKB 81,21 m’

55)

28,14 m’

Wohnen/Kochen/Schlafen

Abst.
Bad

24,90 m?

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen

Abst.
Bad

3441 m’

Wohnen/Essen

0,96 m*

14,35 m?

7,62 m’
12,16 m’

Kochen

5,78 m’
3,99 m?*
2,69 m?*

1,28 m’

Schlafen
Kind
Abst.
Bad

Diele

523 m’

932 m’

Balkon

524 m?

Diele

1,20 m’

2,69 m’

Balkon

5,24 m?
6,09 m?

Diele

2,66 m?
251 m’

Balkon 1

Balkon 2



HAUS 5 - 0G 2

Balkon Balkon
F12=2,51 m*> [T F/2=2,69 m?
(F=5,02 m?) : (F=5,38 m?)

—————————

i Balkon
F/2=2,69 m?
l| (F=538m?)

Balkon :
F/2=2,66 m?
(F=5,32 m?)
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Wohnung 60
1 ZKnB 41,56 m’

60,

hnung 59
2 ZKnB 55,04 m’

Wo

Wohnung 58
3 ZKnB 81,21 m’

58)

28,14 m’

Wohnen/Kochen/Schlafen
Abst.

Bad

24,90m’

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen
Abst. 1

3441 m’

Wohnen/Essen
Schlafen

0,96 m*

14,35 m?

12,16 m*
7,62 m’

5,78 m’
3,99 m?*
2,69 m?*

1,28 m’

Kochen
Kind
Abst.
Bad

Diele

1,35 m’
523 m’

Abst. 2
Bad

932 m’

Balkon

1,20 m’

5,24 m?

Diele

5,24 m?
6,09 m?

2,69 m’

Balkon

Diele

2,51 m?

Balkon 1

2,66 m’

Balkon 2



HAUS 6 - EG

eeeeeee
F/2 3,00 m?
(F=6,00 m?)

———————————
eeeeeee
F/2 320m :
(F=6,40 m?)

rrrrrr
F/2 3,20 m ; i
(F=6,40 m?) ' '

eeeeeeee
F/2=2,95 m? ||
(F=5,90 m?)

eeeeeee
e 2,81 m?
|| (F=5.62m)




Wohnung 61
2 ZKnB 48,06 m’

Wohnung 62
1 ZKnB 33,61 m’
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Wohnung 63
1 ZKnB 33,61 m’

Wohnen/Essen/Kochen 21,36 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m?
Schlafen 14,36 m? Abst. 0,63 m? Abst. 0,63 m?
Abst. 0,90 m? Bad 5,32 m’ Bad 5,32 m?
Bad 5,22 m’ Diele 3,09 m? Diele 3,09 m?
Diele 3,22 m’ Terrasse 3,20 m’ Terrasse 3,20 m?
Terrasse 3,00 m?

Grundrissdarstellung mit Gartenanteilen

Wohnung 64

3 ZKnB 68,49 m’
Wohnen/Essen/Kochen 25,62 m’
Schlafen 12,10 m?
Kind 11,95 m?
Abst. 0,96 m?
Bad 5,53 m?
Diele 6,57 m?
Terrasse 1 2,81 m’
Terrasse 2 2,95 m?




HAUS 6 — 0G 1

Balkon
| F/2=2,83 m?
(F=5,66 m?)

_________

Balkon
F/2=2,67 m?
(F=5,34 m?) | f

pem—

Balkon
F/2=2,66 m? |}
(F=5,32 m?)

| Balkon
F/2=2,69 m?
| (F=5,38 m?)




Wohnung 65
2 ZKnB 47,89 m’

Wohnung 66

1 ZKnB 33,08 m?
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Wohnung 67
1 ZKnB 33,08 m’

Wohnen/Essen/Kochen 21,36 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m? Wohnen/Kochen/Schlafen 21,37 m?
Schlafen 14,36 m? Abst. 0,63 m? Abst. 0,63 m?
Abst. 0,90 m? Bad 5,32 m’ Bad 5,32 m?
Bad 5,22 m’ Diele 3,09 m? Diele 3,09 m?
Diele 322 m’ Balkon 2,67 m? Balkon 2,67 m’
Balkon 2,83 m?

Wohnung 68

3 ZKnB 68,08 m’
Wohnen/Essen/Kochen 25,62 m’
Schlafen 12,10 m?
Kind 11,95 m?
Abst. 0,96 m?
Bad 5,53 m’
Diele 6,57 m?
Balkon 1 2,66 m*
Balkon 2 2,69 m*




HAUS 6 — 0G 2

I Balkon
F/2=2,83 m?
I | (F=5,66 m?)

Terrasse e
F/2=7,26 m?
(F=14,52 m?)

eeeeeeee
F/2=7,26 m?
(F=14,52 m?)

| Balkon
F/2=2,66 m?
Il | (F=5,32 m?)
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Wohnung 70

70,

Wohnung 69

69)

4 ZKnB 89,20 m’

3 ZKB 70,93m’

25,38 m’

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen
Kind 1

29,92 m’

Wohnen/Essen
Schlafen

15,68 m?

14,36 m?

11,32 m’
13,51 m’

7,22 m’

Kochen
Abst.
Bad

Kind 2

Abst.
Bad

0,90 m’

0,96 m?

5,22 m’

5,53 m’

3,22 m?

Diele

6,90 m’
2,66 m’

Diele

2,83 m?

Balkon

Balkon

7,26 m’

Terrasse

7,26 m’

Terrasse

Einblick in Wohnung 50

(Ausstattung nicht verbindlich)



& IMMOBILIEN-KOMPETENZ

Bei Plusbau stehen lhnen Bauleiter, Betriebswirte und
Architekten als kompetente Ansprechpartner mit um-
fassender Kenntnis des lokalen Markts und langjahriger
Erfahrung im Bautragergeschaft zur Verfiigung. Diese
umfassende Immobilien-Kompetenz schéatzen unsere

Kunden sehr.

WIR ENTSCHEIDEN SELBST
Die Tatsache, dass wir eine eigene Planungsabteilung
betreiben, macht uns unabhangiger von der Einfluss-

nahme Dritter. Es bedeutet auch, dass wir unsere

Bewertungen und Planungen besonders sorgféltig vor-
nehmen, weil wir selbst daflir geradestehen. Und wir
kalkulieren harter, weil wir genau wissen, warum wir

uns fir ein Projekt engagieren.

KUNDEN- UND QUALITATSORIENTIERUNG

Unter ,Kundenorientierung” verstehen wir zum einen,
dass wir unsere Objekte von Anfang an mit Blick auf
Kapitalanleger UND Eigennutzer konzipieren. Die Lage
eines Objektes ist daher von ausschlaggebender Be-
deutung. Denn nur Immobilien in bester Wohnlage
garantieren Wohnqualitat und Werthaltigkeit. Kunden-

orientierung bedeutet zum anderen, dass Sie Ihre



Planungs- oder Anderungsvorschlage direkt mit unseren
Architekten und Bauleitern besprechen kénnen. Das
spart Zeit und Nerven, und Sie wissen gleich, was mog-

lich ist und was nicht.

FLEXIBLER SERVICE

Wie viel Kundenservice Sie bei uns in Anspruch nehmen,
kénnen Sie (ibrigens selbst bestimmen. Die Bandbreite
reicht bis zum Rundum-Sorglos-Paket inklusive komplet-

ter Finanzierungsabwicklung und After-Sales-Betreuung.
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REFERENZEN GEFALLIG?

Stellvertretend fiir unsere bisherigen Projekte der Hin-

weis auf einige unserer attraktiven Wohnungsobjekte:

die hochwertige Sanierung einer Jugendstilvilla in der

Augsburger CalmbergstraBe (Bild oben links), der Neu-
bau ,Campanile” in Augsburg-Haunstetten (Bild oben

Mitte) und die Wohnanlage , Saarburg Park” in Lands-

berg (Bild oben rechts).

Rechts im Bild:
Doppelhauser an der
Lindauer StraBe, Augshurg,
und das im Bau befindliche
Projekt , trias” im
Augsburger Prinz-Karl-

Viertel.

b b )




I. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung folgt im Wesent-
lichen den Empfehlungen der Anforderungen
an Bau- und Leistungsbeschreibungen des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und

Wohnungswesen.

1. Planung und Bauleitung

Im Kaufpreis sind samtliche notwendigen
Planungsleistungen nach HOAI, einschlieB-
lich der Bauiiberwachung bis zur Ubergabe,

enthalten.

Die Ausfiihrung erfolgt gemaB den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik, der
DIN 4108 und der giiltigen EnEV (Warme-
schutz), der DIN 4109 (Schallschutz) sowie
den Auflagen des vorbeugenden Brand-
schutzes nach DIN 4102.

lll. Alilgemeine Angaben

Die Plusbau GmbH (Bautrédger) plant die
Errichtung einer Wohnanlage in Massiv-
bauweise, gemal den Angaben in dieser
Baubeschreibung. Die Immobilie wird be-

zugsfertig tibergeben.

Alle Wohnungen im Haus 1 + 6 werden so
errichtet, dass sie gemaB Art. 46 BayBO
barrierefrei erreichbar sind. Kosten fiir eine
Zusatzausstattung der Wohnungen fiir eine
barrierefreie Nutzung in Anlehnung an die
DIN 18025 Teil 2 werden bei Bedarf und auf

konkreten Wunsch ermittelt.

Die Energiekennwerte sind einem geson-

derten Nachweis zu entnehmen. Ein zertifi-

zierter Blower-Door-Test kann auf Sonder-

wunsch vorgenommen werden.

Der erforderliche Schallschutz wird gewahr-
leistet, ein erhohter Schallschutz nach DIN
4109, Beiblatt 2 fiir Wohnungstrennwénde

und -decken wird angestrebt.

IV. Herstellen des Grundstiickes,

Baustelleneinrichtung

Die Gelandehdhe an der Gehweghinter-
kante betragt ca. 500,50 (. NN. Der hoch-
ste gemessene Grundwasserstand liegt ca.

6,5 m unter der Gelandeoberkante.

Aushub und Griindung erfolgen gemal
Baugrundgutachten, die Baustelleneinrich-

tung ist im Preis enthalten.

Das Baugrundstiick wird voll erschlossen.
Alle notwendigen Versorgungsanschliisse
wie Wasser, Abwasser, Gas und Strom wer-
den durch den Bautrager bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen beantragt. Die
Kosten und Gebiihren sind im Kaufpreis be-

reits enthalten.

Das Niederschlagswasser wird iiber ein
umweltschonendes und gebiihrensparen-

des Rigolensystem versickert.

V. Beschreibung der Baukonstruktion

1. Erdarbeiten

Ausheben der Baugrube in den erforderli-
chen Abmessungen, (iberschiissiges Mate-
rial wird abgefahren. Wiederverfiillen der

Baugrube mit gelagertem Aushubmaterial
und Verteilen von Mutterboden auf dem

Grundstiick (Grobplanum).

2. Griindung/Abdichtung

Fundamente, Bodenplatten und Umfas-
sungswénde werden nach Statik ausgefiihrt.
Der Ubergang zwischen Bodenplatte und
Kellerumfassungswanden wird mit einem

Dichtungssystem fachgerecht hergestellt.

Alle erdberiihrenden Kellerwande erhalten
eine Abdichtung nach DIN 18195 gegen
Bodenfeuchte und nicht stauendes Sicker-
wasser, die AuBenwande der Gebaude-
unterkellerung zudem eine auBenliegende
Perimeterddmmung im frostgeféhrdeten

Bereich.

In die Fundamente wird ein Erdungsband

nach VDE-Vorschrift eingelegt.

3. AuBenwande

Die AuBenwande der Wohnungen werden
gemaB Statik in porosiertem Ziegelmauer-
werk Dicke = 36,5 cm oder Beton mit
auBenliegender Warmedammung ausge-
fihrt und erhalten einen mineralischen
AuBenputz, im Sockelbereich einen geeig-
neten, wasserabweisenden Sockelputz,

Hohe ca. 30 cm iiber Gelénde.

4. Innenwande
Die Ausfiihrung der Wohnungstrennwande

erfolgt mit Mauersteinen oder in Beton.

Tragende Innenwénde ebenfalls mit Mauer-
steinen oder Beton gemaB Statik, nicht-

tragende Innenwande in Gips- oder Ziegel-
wandbauplatten. Installationswénde werden

als Systemwande ausgefiihrt.

Die gemauerten und/oder betonierten

Wandflachen der Wohngeschosse erhalten



einen Kalk- oder Kalkgipsputz, Feucht-

raume einen Kalk-Zementputz.

5. Geschossdecken/-treppen

Die Geschossdecken werden als Stahlbeton-
decken nach statischer Erfordernis herge-
stellt. Die Deckenunterseiten in den Woh-
nungen werden mit einer Raufaserstruktur

als Tapete oder Spritzbewurf versehen.

Die Treppenanlagen werden aus Stahl-

beton gefertigt. Die Oberflachen der Laufe
und Podeste im KG und EG erhalten einen
Fliesenbelag. Laufe und Podeste ab EG er-

halten einen strapazierfahigen Textilbelag.

6. Zimmererarbeiten

Der Dachstuhl wird in Nadelholz, mindes-
tens GKL Il nach statischer Erfordernis er-
stellt und erhalt eine Eindeckung mit roten
Dachsteinen auf Lattung, Konterlattung und

Unterspannbahn.

Als Warmedammung ist eine Ddmmung aus
Mineralfasermatten oder Polystyrol, Dicke
und Warmeleitgruppe gemaB Berechnung

nach EnEV vorgesehen.

7. Spenglerarbeiten
Die Dach- und Dachterrassenentwasserung
erfolgt als auBenliegende Entwasserung

tber Dachrinnen, Ablaufe und Fallrohre.

Samtliche Spenglerarbeiten und Ver-
blechungen werden in Titanzink und/oder

Aluminium ausgefiihrt.

8. Rollladen/Sonnenschutz
Alle Fenster und Fenstertiliren der Aufent-

haltsraume erhalten warmegedammte

Rollladenkésten mit hellgrauen Rollladen-

panzern.

9. Fenster

Die Ausfiihrung aller Fenster und Fenster-
tren in Kunststoff mit Stahlkern, RAL-
giitegeprift. Alle beweglichen Fliigel erhal-
ten Dreh-Kippbeschlage mit Gummilippen-
dichtungen.

Samtliche Fensterbleche sind in Alumini-
um, EV1 eloxiert, mit Kunststoffendkappen

vorgesehen.

Wohnfenster und Fenstertiiren erhalten eine

Warmeschutzverglasung (Ug-Wert < 1,1).

Auf Sonderwunsch und gegen Aufpreis
kdnnen die Fenster mit einbruchhemmen-
den Beschlagen und/oder Sonnenschutz-

glasern versehen werden.

10. Tiiren

Hauseingangstiiren in Aluminium mit Edel-
stahlbeschlagen. Neben den Haueingangs-
tliren werden Briefkastenanlagen installiert.
Systemorientiert werden in diese Anlagen
die fiir ein Video-Modul vorgerichteten

Sprech- und Klingelanlagen eingebaut.

Wohnungseingangstiiren als glatte, weil3
beschichtete Tiirblatter, Klimaklasse und
Schallschutzklasse nach Anforderung, mit
Bodendichtung und Metallzarge.
Wohnungsinnentiiren ebenfalls als glatte,
weiB beschichtete Tiirblatter mit Rohren-
spanmittellage, Zargen aus Holzwerkstoff.

Die Tiiren zwischen Diele und Wohnzimmer
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erhalten einen groBen Glasausschnitt, alle
Driickergarnituren in Edelstahl V2A, nach

Bemusterung des Bautragers.

11. Schlosserarbeiten

Treppengelander im Innenbereich als Stahl-
gelander, farbig behandelt oder pulverbe-

schichtet, mit abgesetztem Edelstahl- oder
Holzhandlauf, AuBen- und Balkongelander
als verzinkte, farbig behandelte Stahlkon-

struktionen.

12. Natursteinarbeiten

Gemauerte Fensterbriistungen werden mit
Granitfensterbanken nach Bemusterung
des Bautragers versehen. In Sanitarraumen

konnen Fensterbanke gefliest werden.

13. Estrich- und Bodenbelagsarbeiten
In allen Wohngeschossen schwimmender
Anhydrit- oder Zement-Estrich auf Warme-
und Trittschallddmmung. Dielen und
Wohnzimmer erhalten Parkettboden mit
Sockelleisten. Alle weiteren Wohn- und
Schlafraume erhalten Teppichbelage mit
Textilgeweberiicken und gekettelte Teppich-
sockelleisten. Alle Bodenbelage nach Be-
musterung durch den Bautrager. Alter-
native Belagswahl ist auf Sonderwunsch

maglich.

14. Fliesenarbeiten

Die Hauseingangsbereiche im Erdgeschoss
werden mit Feinsteinzeugfliesen belegt.
Kiichen und Kochbereiche werden gefliest,
tiber der Kiichenarbeitsplatte wird ein ca.

60 cm hoher Fliesenspiegel angebracht.

Wandverkleidungen in den Badern und

WCs nach Gestaltungsvorschlag der Archi-



tekten aus groBformatigen Fliesen (ca.
25/40 cm), Fliesenhéhe mind. 1,20 m, im
Bereich von Duschen und Badewannen
deckenhoch.

Nichtgeflieste Wandoberflachen werden mit
einem geeigneten Farbanstrich versehen.
Die Bader und WCs erhalten einen kera-
mischen Bodenbelag passend zu den Wand-

flachen.

Alle Fugenanschliisse an Badewannen,
Duschwannen, im Wand-/Bodenbereich
sowie den senkrechten Wandecken werden

als elastische Wartungsfugen ausgefiihrt.

15. Malerarbeiten

Alle Innenwande und Decken der Woh-
nungen erhalten einen weiBen Dispersions-
oder Silikat-Anstrich. Trockenbauverklei-
dungen werden malerfertig gespachtelt,

geschliffen und ebenfalls weil gestrichen.

Sichtbare Holzteile werden mit einer farbi-
gen, offenporigen, atmungsaktiven Holz-

schutzlasur behandelt.

Das Farbkonzept der AuBenfassade, der
Treppenhauser und der Tiefgarage wird
vom Architekten, im Einvernehmen mit
dem Bautrager bzw. nach Auflagen der

Genehmigungsbehdrde, erstellt.

16. Heizungs- und Warmwasser-
versorgung

Firr die Beheizung und Warmwasser-

bereitung ist eine gemeinsame zentrale

Gasheizung mit solarer Heizungsunter-

stlitzung vorgesehen. Die Brauchwasser-

Erwarmung erfolgt, soweit es die klimati-

schen Verhaltnisse zulassen, ebenfalls tiber

die Solaranlage.

Warmeabgabe (iber FuBbodenheizung. Heiz-
leistung nach DIN. Eine Ausstattung der
Bader mit einem Heizkdrper als Handtuch-

trockner ist auf Sonderwunsch maglich.

Alle Wohnungen erhalten zur Feststellung
des individuellen Heizenergie- sowie des
Kalt- und Warmwasserverbrauches elek-
tronische Zahleinrichtungen mit Funk-

erfassung auf Mietbasis.

17. Sanitarinstallation

Die Installation der Wasserleitungen erfolgt
mit Edelstahlleitungen und/oder Mehr/-
schicht-Verbundrohren mit Dammung nach
glltiger DIN/EnEV.

Die Abwasserleitungen innerhalb der Ge-
baude befinden sich in Installationsschach-
ten. bzw. werden im Bereich von abgehang-
ten Decken in den Badern verzogen und
sind als schalldammendes Hausabfluss-

system ausgeflhrt.

An Sanitargegenstanden (Farbe weiB) und
Armaturen (Ausfiihrung Chrom) sind deut-

sche Markenfabrikate vorgesehen.

Bad: Acryl-Badewanne mit Wannentrager
ca. 75/170 cm und Einhebelmischbatterie,
Porzellanwaschtisch ca. 60/50 cm mit Ein-
hebelmischbatterie, Wandhange-WC mit

Unterputzspiilkasten, Waschmaschinenan-

schluss.

Kiiche: Anschliisse fiir Kalt-/Warmwasser
und Spiilmaschine sowie Ablauf fiir die

Splile.

Gartenwasser: Jede Wohnung mit Privat-
garten oder Dachterrasse erhalt einen
Kaltwasseranschluss mit Leerlauffunktion

zur Frostfreiheit.

18. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den
VDE-Vorschriften. Die Anzahl von Steck-
dosen und Leuchtenauslassen wird in An-
lehnung an die DIN 18015 in einem ge-
hobenen Ausstattungswert sinnvoll fest-
gelegt. In allen Raumen befinden sich
Deckenlichtauslasse, in den Badern zusatz-
liche Wandlichtauslasse. Terrassen und
Balkone erhalten ebenfalls Steckdose und

Lichtauslass.

Jede Wohneinheit erhalt eine Tiirsprechan-
lage mit elektrischem Tiiréffner zur Haus-
tir. Auf Sonderwunsch ist eine Ausfiihrung

als Video-Tirsprechstelle méglich.

Anschlussdosen fiir TV/Radio und Telefon
sind in Wohnzimmer und Kinderzimmer
vorhanden. Fiir den Rundfunk- und Fern-
sehempfang wird bauseitig ein Lehrrohr-
netz erstellt und eine Breitbandkabel- oder

Satellitenanlage auf Mietbasis eingebaut.

Die Wohnungsunterverteilung wird im Flur-
bereich jeder Wohnung installiert. Aus-
fihrung der Schalter und Dosen mit
Fabrikat Busch/Jaeger, alpinweil3 o. glw.
Jeder Schlafraum erhalt einen Rauch-

melder.



Fir den Rundfunk- und Fernsehempfang
wird bauseitig ein Leerrohrnetz erstellt und
eine Breitbandkabel- oder Satellitenanlage

auf Mietbasis eingebaut.

19. Garten- und Dachterrassen,
AuBenanlagen

Die Terrassen werden mit Betongarten-

platten im Splittbett belegt, Dachterrassen

erhalten zudem eine Warmedammung mit

Flachdachabdichtung.

Die Privatgarten und Griinflachen werden
humusiert und erhalten eine Rasenansaat.
Die Abtrennung erfolgt durch eine Zaun-

anlage oder eine geeignete Bepflanzung.

Die Baumpflanzungen erfolgen gemaB
dem qualifizierten Freiflachengestaltungs-

plan und behordlichen Auflagen.

In den AuBenanlagen werden zwei Spiel-

flachen mit Spielgeraten angelegt.

20. Keller

Heizzentrale, Hausanschluss- und Elektro-
raume sowie die Fahrradraume sind im
Keller angeordnet. Die Kellerabteile, jeweils
mit Leuchte und Steckdose ausgestattet,
werden durch ein modulares Trennwand-

system separiert.

21. Tiefgarage
In der unter dem Innenhof neu errichteten
Tiefgarage befinden sich 61 PKW-Stellplatze.

VI. Sonderwiinsche und Eigenleistungen

Sie haben die Madglichkeit, einzelne Aus-
baugewerke als Teilleistung oder komplett
in Eigenleistung zu erstellen.

Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen und
Eigenleistungen ist nur mit schriftlicher
Zustimmung des Bautragers und der Bau-
leitung mdglich und darf den Bauablauf

nicht beeintrachtigen.

Der Verkaufer ibernimmt keine Gewahr-
leistung fir die Ausfihrung von Sonder-
wiinschen, die nicht Gber ihn beauftragt
und abgerechnet werden. Ebenso wird keine
Gewahr fiir die Eignung und Beschaffenheit
von Materialien ibernommen, die nicht
aus dem Standard-Ausstattungsprogramm

des Verkaufers stammen.

Die Gutschriften zu Eigenleistungen wer-
den im jeweiligen Fall vom Bautrager in-
dividuell ermittelt. Ein Gewahrleistungs-
anspruch gegeniiber dem Bautrager ist da-
mit fiir das entsprechende Gewerk ausge-

schlossen.

VII. Sonstiges

Die Wohnungen werden besenrein tberge-
ben. Die in den Zeichnungen dargestellten
Mablierungen und Ausstattungen sind, so-
fern nicht ausdriicklich in dieser Baube-
schreibung genannt, Einrichtungsvorschlage
des Architekten und in der Kalkulation nicht
berticksichtigt.

Anderungen dieser Baubeschreibung blei-

ben infolge Auflagen der Genehmigungs-
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behdrde, baurechtlicher Vorschriften, gedn-
derter DIN-Normen und bautechnischer

Griinde vorbehalten.
VIll. Anmerkungen

Risse in den Bauteilen, Putzen, Beldgen etc.
die aufgrund der bauphysikalischen Eigen-
schaften der Baustoffe (wie Kriechen und
Schwinden) entstehen, sind keine Gewahr-
leistungsmangel. Elastische Verfugungen
sowie Anstriche, die der Witterung aus-
gesetzt sind (z. B. Sichtbetonteile, Holzver-
kleidungen, AuBenputz), sind entsprechend
den Vorgaben der Hersteller, in den vorge-
gebenen Zeitabstanden und im Rahmen
des Bauunterhaltes, auch innerhalb der Ge-
wahrleistungszeit des Bautragers, durch

die Eigentiimer durchzufiihren.

MabBe fiir Kiichen, Einbaumdbel und son-
stiger Eigenleistungen sind vom Kaufer

eigenverantwortlich am Bau zu nehmen!

IX. Abnahmen und technische

Nachweise

Technische Nachweise und Bedienungs-
anleitungen werden dem Kaufer nach
Ubergabe der Wohnung auf Wunsch aus-
gehandigt.
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