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Neue Wohnformen
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PLUSBAU

Ein Projekt der



FUGGERSTADT AUGSBURG

Die breite Palette an Ausgehmadglichkeiten in Augsburg spiegelt sich wider in zahlreichen Theatern, Museen, Kinos,
in Restaurants, Stralencafés und Bars.



l ugsburg ist Sitz der Regierung von Schwaben

mit Uber 263.000 Einwohnern die drittgrolte Stadt
Bayerns und bedeutender Industriestandort.

Ihre grofe Bliute erlebte die Stadt wahrend der
Renaissance, zahlreiche Bauwerke aus jener Zeit
pragen bis heute eindrucksvoll das architektonische
Bild des Zentrums.

An Augsburg grenzt der traumhafte Naturpark Augs-
burg — Westliche Walder. Aber auch das Stadtgebiet
selbst ist stark begrtint, weshalb die Fuggerstadt den
europaweiten Preis als ,,Grinste und lebenswerteste
Stadt“ erhielt.

Augsburg ist als Ubersichtliche GroRstadt eine ideale
Stadt zum Wohnen. Eine vielseitige Kulturlandschaft,
prachtvolle Sehenswurdigkeiten, Parkanlagen und
eine charmante Altstadt verbinden Bodenstandig-
keit und stdlandische Lebensfreude.

Entsprechend der historischen Bedeutung der Stadt
finden sich in Augsburg viele traditionsreiche Betrie-
be und Industrieunternehmen, die den Wirtschafts-

standort Augsburg weltweit interessant machen.
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DIE LAGE

Die attraktive Lage der Oblatterwallstralle bietet einen Ort der Ruhe und Erholung,
der seinesgleichen sucht. Hier befinden Sie sich inmitten eines einmaligen historischen
Ambientes zwischen Funfgratturm, St. Jakobs Wasserturm und der alten Wallanlage.

Im Stiden, unweit der Augsburger Kahnfahrt gelegen, wird das idyllische Grundstiick
vom Schafflerbach begrenzt. Uber eine kleine Briicke erreicht man fuRlaufig das belieb-
te Wohnviertel ,,Klein Venedig“ und den Naherholungsbereich entlang des Lechs.

Die Augsburger Innenstadt mit ihren vielseitigen Kulturangeboten, ihren Geschaften
und Altstadt-Oasen ist nur wenige Gehminuten entfernt. In naher Umgebung befinden
sich auBerdem die KVB-Notfallpraxis, ein Arztehaus und die neugestaltete und mit her-

vorragendem Ruf ausgestattete Klinik ,,Vincentinum®.
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Unmittelbar am Grundstuck, direkt im Griinen, befindet sich das Nur ein paar Schritte entfernt, die Augsburger
historische Wasserkraftwerk am Schafflerbach. Kahnfahrt, eines der schdnsten Ausflugsziele der Stadt.
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CUBE-NEUES WOHNEN

NIGHTCUBE



er Kubismus ist eine kunstgeschichtliche Stilrich-
tung, deren Ursprung im Anschluss an den Jugendstil
und die Avantgarde auf die Zeit vor dem Ausbruch
des 1. Weltkrieges zurickzufuhren ist.
Ihre bedeutendsten Vertreter sind Picasso und
Braque, die Formen und deren rhythmisches Zusam-
menwirken aus vollkommen neuen Blickwinkeln
betrachteten.
Sie legten den Grundstein fur kiinstlerische Interpre-
tationen und Betrachtungsweisen, die spéater, von
bedeutenden Baumeistern aufgenommen, in der
Architektur des Bauhaus und der klassischen Moderne
zum Ausdruck kamen.
Mit Cube schlieRen wir an diese Tradition an und

schaffen eine Wohnform fir Individualisten, funktional,

puristisch und doch elegant und zeitlos attraktiv.



Terrasse

14,44m?/2=

7,22m?2
|

HAUS 1-ERDGESCHOSS

78,99m?2

Kochen/Wohnen/Essen 46,55m?2
Arbeit 10,78 m?2
Bad 4,15m2
Diele 4,73m2
Windfang 3,82m?2
AuBenabstell. 1,74m?2
Terrasse F/2 7,22m?2
Terrasse F 14,44 m?2

HAUS 2-ERDGESCHOSS
68,63 m?

Kochen/Wohnen/Essen
Arbeit

Bad

Diele

AuRenbereich F/2
AuRenbereich F

41,97m?
6,74m?
3,42mz?
9,50m?2
7,00m?
14,00m2

/\
tiberdacfite
AuBen- /
bereich
7,00m?2 /




Nicht nur mit Cube, dem Haus-an-Haus Konzept fir
Individualisten, auch mit der benachbarten moder-
nen Stadtvilla verwirklichen wir ein anspruchsvolles

Ensemble in romantischer Umgebung, idyllisch ruhig

gelegen und trotzdem nahe am pulsierenden Zent-

rum unserer lebenswerten Stadt.

Jungstes Projekt der Plusbau GmbH
Stadtvilla an der Kahnfahrt

STIL
DESIGN
LUXUS



OBERGESCHOSS

Terrasse 1
7,44m2/2=
3,72m?

Terrasse 2
9,34m2/2=
4,67m?2

Terrasse 3
15,35m?/2=
7,675m?

10

HAUS 1-OBERGESCHOSS

59,50m?2

Schlafen 18,42m?
Kind 14,89m?
Bad 10,13m?2
Terrasse 1 F/2 3,72m?2
Terrasse 1 F 7,44m?2
Terrasse 2 F/2 4,67m?2
Terrasse 2 F 9,34m2
Terrasse 3 F/2 7,67m?2
Terrasse 3 F 15,35m?

HAUS 2-OBERGESCHOSS
66,37m?

Schlafen
Kind

Gast

Diele

Bad

Balkon F/2
Balkon F
Terrasse F/2
Terrasse F

15,11m?
14,76 m?
12,70m?
9,00m?
10,82m?
2,32m?
4,65m?
1,66m?
3,33m?




NEUE
WOHN
FORMEN
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HAUS 1

Wohnflache: 138,49m?2
Keller: ca. 70,00mz2
Garten: ca. 205,00m?2

HAUS 2

Wohnflache: 135,00m?2
Keller: ca. 60,00m2
Garten: ca. 605,00m?2
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Vorlaufige Baubeschreibung

Beschreibung fiir eine Haushilfte
I. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung folgt im wesentlichen den Emp-
fehlungen der Anforderungen an Bau- und Leistungsbe-
schreibungen des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau-
und Wohnungswesen.

Il. Planung und Bauleitung

Im Kaufpreis sind samtliche notwendigen Planungsleis-
tungen nach HOAI, einschliefRlich der Bauliberwachung
bis zur Ubergabe enthalten.

Die Ausfiihrung erfolgt gemaf den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik, der EnEV 2009 und DIN 4109
(Schallschutz), sowie den Auflagen des vorbeugenden
Brandschutzes nach DIN 4102.

lil. Aligemeine Angaben

Die Plusbau GmbH (Bautrager) plant die Errichtung eines
Doppelhauses in Massivbauweise, als KfW-Effizienzhaus
70, gemadlR den Angaben in dieser Baubeschreibung.

Die Immobilie wird bezugsfertig tibergeben.

Die detaillierten Gebdaudedaten sind den Anlagen und
Plandarstellungen zu entnehmen.

Die Energiekennwerte sind einem gesonderten Nachweis
zu entnehmen. Ein Blower-Door Test kann auf Sonder-
wunsch vorgenommen werden.

Die Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109
werden garantiert, der er-héhte Schallschutz nach DIN
4109, Beiblatt 2 fir Gebaudetrennwande wird eben-falls
gewabhrleistet.

IV. Herstellen des Grundstiickes, Baustelleneinrichtung

Die Gelandehohe betragt ca. 473,90 i. NN.

Im Bereich der Griindungen betragt der héchste gemes-
sene Grundwasserstand ca. 471.00 {i. NN.

Die Unterkante der Bodenplatten liegt bei ca. 470,75 (.
NN.

Aushub und Grindung erfolgen gem. Baugrundgut-
achten, die Baustelleneinrichtung ist im Preis enthalten.

Das Baugrundstiick wird voll erschlossen. Alle notwendi-
gen Versorgungsanschliisse wie Wasser, ggf. Gas, Strom
und Breitbandkabel werden durch den Bautrager bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen beantragt. Die
Herstellungskosten und Anschlussgebuhren sind im Kauf-
preis bereits enthalten. Fiir den Telefonanschluss sind
Kabel und Telefondosen vorbereitet.

Das Niederschlagswasser wird iber ein umweltschonen-
des und gebiihrensparendes Rigolensystem versickert.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Giber den An-
schluss an den geplanten stadtischen Sammelkanal.

V. Beschreibung der Baukonstruktion
1. Erdarbeiten

Ausheben der Baugrube in den erforderlichen Abmes-
sungen und Lagerung von Aushubmaterial auf dem
Grundstick.

Wiederverfiillen der Baugrube mit dem gelagerten
Aushubmaterial und verteilen von Mutterboden auf dem
Grundstuick (Grobplanum).

2. Maurer-, Beton- und Putzarbeiten

Fundamente, Bodenplatte und KellerauBenwande
werden in Stahlbeton nach statischer Erfordernis gegen
driickendes Wasser ausgefiihrt, Wande mit aulRenlie-
gender Perimeterddmmung. In die Fundamente oder
Bodenplatte wird ein Erdungsband nach VDE-Vorschrift
eingelegt.



Die AulRenwdnde werden in Ziegelmauerwerk, ggf. in
Mauerwerk mit Vollwarmeschutz ausgefiihrt, tragende
Innenwdnde in Ziegel, Kalksandstein oder Beton gem.
Statik, nichttragende Innenwande in Ziegel oder Gips-
wandbauplatten.

Die Geschossdecken werden als Stahlbetondecken nach
statischer Erfordernis hergestellt, die StoRfugen gespach-
telt.

Die Geschosstreppen werden im KG als STB-Treppen in
Beton-Fertigteilbauweise ausgefiihrt, vom EG zum OG
kdénnen Geschosstreppen auch als Stahl- oder Holz-
konstruktionen, bzw. in Mischbauweise, ausgefiihrt
werden.

Die Fassade erhalt einen farbigen oder farbig zu behan-
delnden mineralischen AuRenputz. Die gemauerten und/
oder betonierten Wandflachen der Geschosse erhalten
einen einlagigen Maschinenputz.

3. Dachabdichtung

Dachflachen werden als Stahlbetondecken mit Dam-
mung und Flachdachabdichtung, auf dem Hauptdach des
Doppelhauses mit Kiesschiittung, nach den einschlagigen
Richtlinien ausgefiihrt. Im Rahmen einer 6kologischen
Bauweise werden die Dachflachen der Garagen extensiv
begriint.

4. Spenglerarbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten und Verblechungen werden
in Titanzink, Aluminium- oder Edelstahlblech ausgefiihrt.

5. Rollldden

Alle Wohnfenster erhalten warmegedammte Roll-
ladenkasten mit Kunststoff-Rollldden oder vorgesetzte
Aluminium-Raffstores.

Elektrische Antriebe sind auf Sonderwunsch und gegen
Aufpreis moglich.

6. Fenster

Die Ausfiihrung aller Fenster und Fenstertlren in Alu-
minium-/Kunststoff (weiR o. grau) mit Stahlkern, RAL-
gltegeprift. Alle beweglichen Fliigel erhalten Dreh- bzw.
Dreh-Kippbeschldage mit Gummilippendichtungen.

Samtliche Fenster werden mit Aluminium-Fensterble-
chen ausgestattet.

Die Fenster im EG werden mit einbruchhemmenden
Beschlagen versehen.

7. Tlren

Hauseingangstire als einfliigelige Turanlage in Kunststoff
oder Aluminium mit Edelstahlbeschlagen. Neben der
Hauseingangstiire wird die Briefkastenanlage sowie die
Sprech- und Klingelanlage eingebaut.

Wohnungs-Innentiiren als glatte, weill beschichtete
Tirblatter mit R6hrenspanmittellage und Zargen aus
Holzwerkstoff, ebenfalls in weil’. Kellertiren als Stahl-
blechtliren mit Stahlzargen.

Windfang-, Wohn- und Arbeitszimmertir erhalten einen
groBen Glasausschnitt. Driickergarnituren in Edelstahl
nach Bemusterung des Bautragers.

8. Glaserarbeiten

Die Hauseingangstdr, alle Wohnfenster und Fenstertiiren
erhalten eine Warmeschutzverglasung (Ug-Wert mind.

0,8 W/mZK).

9. Schlosserarbeiten

Treppengeldander im Innenbereich aus Holz oder Metall,
oberflachenbehandelt oder pulverbeschichtet, AuRen-
gelander in beschichteter Stahlrahmenkonstruktion.

10. Natur- / Kunststeinarbeiten

Gemauerte Fensterbristungen werden mit Naturstein-
fensterbanken versehen. In Sanitarrdumen werden
Fensterbanke gefliest. Die Briistungen der Dachterrassen
erhalten eine Verblechung.

11. Estrich- und Bodenbelagsarbeiten

In allen Raumen schwimmender Anhydrit- oder Zemen-
testrich auf Warme- und Trittschallddmmung.

Wohnzimmer und Essbereich erhalten Parkettboden mit
Holzsockelleisten.

Alle Rdume und Flure im OG erhalten Teppichbeldge mit
Teppichsockelleisten.

Alle Bodenbeldge nach Bemusterung durch den Bau-
trager. Alternative Belagswahl ist auf Sonderwunsch

moglich.

12. Fliesenarbeiten

Die FuBbdden in Bad und WC werden mit keramischen
Bodenfliesen belegt. Wande in Badern und WC’s wer-
den bis ca. 1,20 m, im Bereich von Duschen und Bade-
wannen deckenhoch mit Fliesen belegt.
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Kiiche, Diele, Windfang, Hausanschlussraum, sowie Kel-
lertreppe und Kellervorraum erhalten einen Fliesenbelag
mit umlaufenden Sockelfliesen.

Alle Fliesen nach Musterauswahl des Bautragers aus
geeigneten Objektfliesen.

Alle Anschliisse an Badewannen, Duschwannen, im
Wand-/Bodenbereich, sowie den senkrechten Wand-

decken werden als elastische Wartungsfugen ausgefiihrt.

13. Malerarbeiten

Alle Innenwdnde und Decken sowie das Treppenhaus
erhalten einen weilRen Silikatanstrich.

Trockenbauverkleidungen werden malerfertig gespach-
telt, geschliffen und ebenfalls weil} gestrichen.

Das Farbkonzept der AufRenfassade wird vom Architek-
ten, im Einvernehmen mit dem Bautrager bzw. nach

Auflagen der Genehmigungsbehorde erstellt.

14. Heizung u. Warmwasserbereitung

Fir die Beheizung und Warmwasserbereitung ist im
Keller eine Gas-Brennwerttherme mit Warmwasserspei-
cher vorgesehen, die Moglichkeit zur Ausstattung mit
einer Sole-Wasser-Warmepumpe wird gegenwartig noch
gepruft.

Wdrmeabgabe liber FuBbodenheizung, Heizleistung nach
Berechnung des Projektanten.

15. Sanitérinstallation

Die Installation der Wasserleitungen erfolgt mit Edel-
stahlleitungen und/oder Mehrschicht-Verbundrohren.

An Sanitdrgegenstanden (Fabrikat und Farbe nach Be-
musterung des Bautragers) sind vorgesehen:

WC EG:
Porzellanwaschtisch ca. 45/35 cm mit Einhebelmischbat-
terie, Wandhange-WC mit Unterputz-Spiilkasten

Auf Sonderwunsch: Dusche ca. 90/90 cm

Bad / WC OG:

Acryl-Badewanne mit Wannentrager ca. 75/170 cm und
Einhebelmischbatterie, barrierearme Duschwanne mit
Unterputz-Einhebelmischbatterie und Duschgarnitur,
Porzellan-Waschtisch ca. 90/50 cm mit Einhebelmisch-
batterie, Wandhange-WC mit Unterputzspiilkasten.

Ktiche:
Anschlusse fur Kalt-/ Warmwasser und Spiilmaschine
sowie Ablauf fiir die Spiile.

Keller:
Anschluss fir Waschmaschine mit Kleinhebeanlage

Gartenwasser:
Ein Kaltwasseranschluss mit Leerlaufautomatik auf der

EG Terrasse.

16. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den VDE-Vorschriften
und nach DIN. Die Anzahl von Steckdosen und Leuchten-
ausldssen wird in Anlehnung an die DIN 18015 in einem

angemessenen Ausstattungswert sinnvoll festgelegt.

Jedes Haus erhalt eine Tursprechanlage mit elektri-
schem Turoffner zur Haustir. Anschlussdosen fur TV/
Radio sowie Telefondosen sind in Wohn-, Arbeits- und
Schlafraumen vorhanden. Bei Bedarf und gegen Aufpreis
kdnnen die Raume mit Datennetzsteckdosen ausgestat-
tet werden.

Garagen und die Terrassen erhalten ebenfalls Steckdose
und Lichtauslass.

Ausfiihrung der Schalter und Dosen mit Fabrikat Gira 55,
alpinweil} o. gleichwertig.

Die Wohnungskleinverteilung wird im Dielenbereich
installiert.

In Wohn- und Schlafraumen sind Rauchmelder
vorgesehen.

17. Keller

Die Kellerraume sind jeweils mit Leuchtenauslass und
mindestens zwei Steckdosen ausgestattet.

18. Garagen
Auf dem Grundstiick werden je Haushalfte 2 Stellplatze
als Doppelgarage oder Einzelgarage und Carport errich-

tet.

19. Terrassen und AuRenanlagen

Zuwegungen und Stellpldtze erhalten nach Konzept
verschiedenen Oberflachen aus Asphalt, Verbund- oder
Rasenfugenpflaster.

Terrassen werden mit Betongartenplatten im Splittbett
belegt, Dachterrassen erhalten zudem eine Warmedam-
mung mit Flachdachabdichtung.

Der Garten wird humusiert und eine Rasenansaat
vorgenommen.



Die Abtrennung der Grundstiicke erfolgt durch einen 80
c¢cm hohen Maschendrahtzaun, in gestalterisch relevanten
Teilbereichen als Stahlgitterzaun.

VI. Sonderwiinsche und Eigenleistungen

Sie haben die Moglichkeit komplette Gewerke oder
Teilleistungen einzelner Ausbaugewerke in Eigenleistung
zu erstellen.

Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen und Eigenleistun-
gen ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Bautragers
und der Bauleitung moglich und darf den Bauablauf nicht
beeintrachtigen.

Der Verkaufer tbernimmt keine Gewahrleistung fir die
Ausfiihrung von Sonderwiinschen, die nicht tGber ihn
beauftragt oder abgerechnet werden.

Die Gutschriften zu Eigenleistungen werden im jeweili-
gen Fall vom Bautrager individuell ermittelt. Ein Gewahr-
leistungsanspruch gegeniiber dem Bautrager ist damit
fir das entsprechende Gewerk ausgeschlossen.

VII. Sonstiges

Die Hauser werden besenrein tibergeben. Die in den
Zeichnungen dargestellten Mdoblierungen und Ausstat-
tungen sind, sofern nicht ausdriicklich in dieser Baube-
schreibung genannt, Einrichtungsvorschlage der Archi-
tekten und im Kaufpreis nicht enthalten.

Anderungen dieser Baubeschreibung bleiben infolge
baurechtlicher Vorschriften, Gberarbeiteter DIN/EU-Nor-
men und bautechnischer Griinde vorbehalten.

VIII. Anmerkungen

Risse in den Bauteilen, Putzen, Beldgen etc, die aufgrund
der bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe (wie
Quellen und Schwinden) entstehen, sind keine Gewahr-
leistungsmangel.

Elastische Verfugungen, sowie Anstriche die der Witte-
rung ausgesetzt sind (z.B. an Sichtbetonteilen, Holzver-
kleidungen, AuRRenputz), sind entsprechend den Vorga-
ben der Hersteller, in den vorgegebenen Zeitabstianden
und im Rahmen des Bauunterhaltes, auch innerhalb der
Gewdbhrleistungszeit des Bautragers, durch den Eigenti-
mer durchzufihren.

MaRe fiir Kiichen, Einbaumobel und sonstiger Eigenleis-
tungen sind vom Kaufer eigenverantwortlich am Bau zu
nehmen!

IX. Abnahmen und technische Nachweise

Die behordliche Fertigstellungsanzeige, der Energie-
pass und Garantieunterlagen zu technischen Einbauten
werden dem Kiufer bei Ubergabe, spatestens jedoch mit
Anforderung der letzten Rate, ausgehandigt.

Plusbau GmbH /Stand 23.05.2011
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PREISUBERSICHT DOPPELHAUS ,CUBE” AN DER KAHNFAHRT

” CUBE” Kaufpreis
HAUS 1 (Wohnflache ca. 138 m*-Grundstticksanteil ca. 376 m?)
Erdgeschoss ca. 79m? 1. Obergeschoss ca. 60 m? Keller ca. 70 m? Garten ca. 205m? 399.000,00 €
Garage 2Xx 15.000,00 € 30.000,00 €
HAUS 2 (Wohnfldche ca. 135 m?- Grundstiicksanteil ca. 760 m?)
Erdgeschoss ca. 69 m? 1. Obergeschoss ca. 66 m? Keller ca. 60 m? Garten ca. 605 m? 399.000,00 €
Garage 2Xx 15.000,00 € 30.000,00 €




Herausgeber & Bauherr:

Plusbau GmbH
Augsburger Stralle 9
86157 Augsburg

Telefon 0821/34437-28
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